Ar 2008, torsdag den 4. december kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i an-
delsboligforeningen Pegasus.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning
2. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet
3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften
4. Forslag
a) Bestyrelsen stiller forslag om valg af CEJ Ejendomsadministration A/S som
ny administrator.
b) Bestyrelsens forslag til eendring af vedteegterne — bilag 1 og 2
¢) Stine Korsgaard og Alistair Walkers forslag til tilfojelse pa vedteegternes §
11D — bilag 3
d) Bestyrelsens forslag om tilfgjelse til husorden - bilag 4
¢) Altanudvalget forespergsel om interesse for altanlaug —~ bilag 5.
f) Reno Thorlund forslag til eendring af vedteegternes § 14, stk. 1,2,3 og 4 ~
bilag 6.
g) Usman Malik forslag til eendring af vedtecgternes § 13 ~ bilag 7.
h) Birgit Poulsens forslag til zendring af vedteegternes § 13 - bilag 8.
5. Valg af bestyrelse
6. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke seettet under afstemning.

Repreesenteret p& generalforsamlingen var 57 andelshavere heraf 20 ved fuldmagt ud af 1
alt 150 andelshavere. Herudover deltog revisor Jorgen Andersen fra revisionsfirmaet
Beierholm, administrator Dorte Lind og advokat Susanne Ipsen fra CEJ Ejendomsadmi-
nistration A/S samt advokat Ulla Andersson fra tidligere administrator Gangsted-
Rasmussen.

Formand Mads Munch Andreasen bed velkommen til de tilstedeveerende og startede med
at precsentere deltagerne fra foreningens nye administrator Dorte Lind og advokat Su-
sanne Ipsen.

Formand Mads Munch Andreasen foreslog herefter advokat Ulla Andersson fra advokat-
firmaet Gangsted-Rasmussen, som dirigent, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Advokat Ulla Andersson foreslog derefter Dorte Lind fra CEJ Fjendomsadministration
som referat, hvilket forsamlingen tillige tilsluttede sig.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og de-
kreterede beslutningsdygtighed i det 1/5 andelshavere var til stede.

Nezerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt,
der gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Dirigenten gjorde opmeerksom pé at de fremsatte forslag til vedteegtseendringer kreevede

kvalificeret flertal, hvilket indebar, at mindst 2/3 af samtlige medlemmer var repreesente-
ret pa generalforsamlingen, og at 2/3 af samtlige medlemmer stemte for forslagene. Imid-
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lertid var der intet til hinder for, at forslagene blev behandlet selv om mindre end 2/3 af
foreningens medlemmer var tilstede og kunne forelobigt vedtages, safremt 2/3 af de
fremmedte pa generalforsamlingen stemte for forslagene. Herefter ville der, til forslagenes
endelige vedtagelse, skulle atholdes en ny generalforsamling, hvor blot 2/3 af de frem-
modte, stemte for forslagene.

Ad 1 Bestyrelsens beretning.

Formand Mads Munch Andreasen aflagde beretning for det forgangne ar.
Beretningen blev sat til debat. Ingen havde nogen kommentarer.
Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Beretningen vedleegges neervaerende referat.

Ad 2 Forelmggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendel-
se af arsregnskabet

Revisor Jorgen Andersen gennemgik regnskabet for perioden 01.07.2007 - 30.06.2008,
der var forsynet med en blank pategning.

Arets resultat var positivt med kr. 606.839. Heral havde foreningen afdraget kr.
1.772.521 p& prioritetsgeelden, séledes at det likviditetsmeessige underskud androg kr.
1.165.682.

Ejendommens veerdi var ugendret pa kr. 228.000.000.

Egenkapitalen var i henholdt til det udsendte regnskab opgjort til kr. 96.252.504 svaren-
de til en andelskroneveerdi pr. kvadratmeter kr. 9.013, Der var hensat i alt kr.
83.739.690 til bygningsrenovering og udskudt skat. Revisor Jorgen Andersen bemeerke-
de, at med den seneste landsretsdom var det fornuftigt tillige at henseette til skat til den
sidste lejlighed var solgt.

Revisor Jergen Andersen bemeerkede yderligere, at valuarvurderingerne i dag ofte var
under de offentlige vurderinger, og derfor var det fornuftigt, at bestyrelsen ikke satte an-
delskronen hejere. Det var ogsé veerd at bemeerke, at andelsveerdien ikke var faldet, hvil-
ket skyldtes, at bestyrelsens havde holdt foreningen i god stand.

Revisor Jorgen Andersen oplyste, at noterne til regnskab fremgik af sidernel2-21. P4 si-
derne 22-27 (beboeroversigten) fremgik veerdierne for de enkelte andele. Andelsveerdierne
udger det belob, som lejligheden i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre
boligfeellesskaber, legalt kan seelges for. Hertil er andelshaveren ved salg berettiget til at
tage sig betalt for veerdien af eventuelle forbedringer i lejligheden. Sidstnaevnte dog til
nedskrevet veerdi efter andelsboligforeningens geeldende regler for afskrivning pa bag-
grund af en sagkyndigs vurdering af oprindelig pris for forbedring.

Regnskabet blev sat til debat. Ingen havde nogen kommentarer.
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Regnskabet blev godkendt med bestyrelsen forslag til andelsveerdi pa kr, 9.013.

Ad 3 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel ;ndring af boligafgiften

Dorte Lind gennemgik budgettet for 2008/2009, som blev uddelt til de fremmedte an-
delshavere ved ankomst, og bemazerkede, at der i budgettet var indregnet en boligafgifts-
stigning pa 2%, som besluttet pa generalforsamling i 2005.

Det fremgik, at foreningen forventede indteegter for kr. 7.898.990 og udgifter pa i alt kr.
5.218.335, saledes at resultatet for betaling af prioritetsrenter og afskrivninger androg
27.618. Efter betaling af prioritetsafdrag pa kr. 1.800.000 ville det likviditetsmeessige
underskud udgere kr. 1.772.382.

En beboer havde spergsmal til foreningens hjemmeside. Formand Mads Munch Andrea-
sen oplyste, at hjemmesiden skulle veere s& alle kunne se alt, men ogsa veere et arbejds-
redskab for bestyrelsen, til ajourfering af ventelister m.v. Bestyrelsen havde segt det bed-
ste og billigste tilbud. Der havde veeret benyttet konsulentbistand til denne lesning. Det
led som mange penge, men kravsspecifikation kostede rigtig mange penge. Endvidere
havde bestyrelsen faet oplyst af en sagkyndig, at tilbuddet ikke var sa dyrt endda.

En andelshaver spurgte, om foreningens budget nogen siden ville komme i plus. Det af-
hang af ejendommens fremtidige vedligeholdelse, samt foreningens afdrag pa geeld. Det
kunne oplyses, at samtlige 1an var fastforrentet.

Der var ikke flere sporgsmal og generalforsamlingen godkendte enstemmigt budget-
tet.

Budget vedleegges neerveerende referat.
Ad 4 Forslag

a) Bestyrelsen stiller forslag om valg af CEJ Ejendomsadministration A/S som
ny administrator,

Forslaget blev uden bemaerkninger enstemmigt vedtaget.
b) Bestyrelsens forslag til eendring af vedteegterne - bilag 1 og 2
Dirigenten gjorde opmeerksom pé at bilag 1 alene omfattede sproglige eendringer.

Der var ingen bemerkninger til bilag 1, og forslaget var herefter forelebigt vedta-
get.,

Bilag 2

1§11 - forandringer - bestyrelsen snskede et afsnit sat ind.
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Der var ingen bemerkninger til § 11, og forslaget var herefter forelebigt vedtaget.

1§ 12 - fremleje - pnskede bestyrelsen flere sendringer. Formand Mads Munch Andrea-
sen oplyste, at man ville lempe bestemmelsen, sa der ikke leengere skulle veere en seerlig
grund til fremleje, dog skulle tilladelse til fremleje fortsat godkendes af bestyrelsen. Man
kunne spare 2 maneders fremleje op pr. ar. Nar man s& havde benyttet sig af denne ret
og flyttede tilbage, kunne man igen spare op. Man kunne dog ikke spare op, mens man
fremlejer.

Forslaget blev sat til afstemning.

Der var 1 stemme imod

Forslaget var herefter forelebigt vedtaget.

§ 14 -~ overdragelse af andel

Formand Mads Munch Andreasen oplyste, at det alene var tanken at gere bestemmelsen
mere leesevenlig, der ville ikke veere tale om nogen realitetssendring, men man praecisere-
de indholdet ved at foretage en ny opdeling af ventelisterne.

Forslaget blev sat til debat og derefter til afstemning,

Der var 3 stemmer imod forslaget.

Forslaget var herefter forelebigt vedtaget.

§ 19 - i starten af teksten star “straks pa overdragelsesdagen....” zndres til "Snarest mu-
ligt og senest 14 dage efter overdragelsesdagen...”

Der var ingen bemerkninger til § 19, og forslaget var herefter forelobigt vedtaget.

§ 26 — indkaldelse til generalforsamling - tilfejelse vedr. regnskab og budget, restance og
pakrav, Formand Mads Munch Andreasen oplyste, at der skulle veere tale om en reel re-
stance og ikke blot fordi man f.eks. flyttede mellem 2 lejligheder.

Der var ingen bem®rkninger til § 26, og forslaget var herefter forelabigt vedtaget.

§ 30 - bestyrelsen kunne indkalde nye suppleanter, safremt nogen fra bestyrelsen ud-

tradte.

Formand Mads Munch Andreasen oplyste, at man ville indkalde ved opslag i opgangene,
og oplyste endvidere, at bestyrelsen ikke sad og valgte selv.

Forslaget blev sat til debat og derefter til afstemning.

Forslaget var herefter forelobigt vedtaget.
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¢) Stine Korsgaard og Alistair Walkers forslag til tilfojelse pé& vedteegternes § 11D - bilag 3
Udgang til gard:
§11D

Andele beliggende i stuen i Fensmarkgade 25 og 27 (som kun har udgang til gdrdareal gennem
keelder) kan, under forudsetning af tilladelse fra de offentlige myndigheder, etablere en udgang til
den abne gérd.

Udgangen kan ende i en mindre repos/en mindre terrasse imellem gulv og fortovsniveau til
brug for andelshaveren, eller der kan henstilles et mindre meblement ved trappen, ligesom
der i begge tilfzelde kan etableres let beplantning

Ansegning indsendes til bestyrelsen, der er berettiget til at godkende ansegningen, herunder ud-
formning af udgangsparti og trappe samt eventuel repos/terrasse, meblement og beplantning.

Samtlige omkostninger ved etablering, fjernelse og eventuel udskiftning af udgang og trappe samt
evt repos/terrasse afholdes af andelshaveren.

Disse omkostninger regnes som forbedring og vurderes og nedskrives efter gazldende regler.
Bestyrelsen péser, at udgange og/eller reposer/terrasser far et ensartet pracg for hele ejendommen.

Vedligeholdelse (indvendig savel som udvendig) af udgangsparti og trappe samt eventuel re-
pos/terrasse péhviler andelshaveren jir. §10

Stine Korsgaard og Alistair Walkers redegjorde for deres forslag.

Man havde godt nok vinduer til garden, men man kunne ikke umiddelbart ga ud i gar-
den. Det drejede sig om 4 lejligheder. @konomien skulle veere ligesom altanprojektet,

Forslaget blev sat til debat og derefter til afstemning.
Forslaget "mest vidtgaende” blev ikke vedtaget.
Forslaget "mindst vidtgdende” undlod 2 at stemme.

Forslaget "mindst vidtgaende” var herefter forelebigt vedtaget.
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d) Bestyrelsens forslag om tilfejelse til husorden - bilag 4.

AFSNIT OM ST@J OG LARM UDVIDDES FRA:

Stej og larm er meget irriterende for dem der skal here pé det! Vis hensyn til andre beboere. Undga
unedig stej i lejligheden sdvel som pé ejendommens feellesarealer.

Arbejder i lejlighederne, der afgiver stej, skal udferes mellem 8.00 og 20.00 ligesom sen- og hellig-
dage ber undgés.

MED FOLGENDE TILFOJELSE:

Sterre eller lengerevarende ombygnings- eller istandszttelsesarbejder som medforer stej mé ude-
lukkende foregd pé hverdage i tidsrummet 8.00 til 16.00

Forslaget blev sat til debat og derefter til afstemning.
4 stemte imod og 1 undlod at stemme.

Forslaget var herefter forelobigt vedtaget.

AFSNIT OM OPGANGENE UDVIDDES FRA:

Opgangene skal vi holde rene og ryddelige. Af hensyn til brandfare mé du ikke stille skraldeposer,
mebler og andre ting pé for- eller bagtrapper. Gentagne overtraedelser af denne regel vil medfore
opsigelse/eksklusion.

Hvis du kommer til at svine trappen meget til f.eks. i forbindelse med istandsattelse skal du sorge
for at vaske den bagefter.

MED FOLGENDE TILFOJELSE:

Ved ombygninger, istandsettelser og lignende der kan indebeere risiko for veesentlig slitage eller
beskadigelse af trappen, skal denne beskyttes ved udlegning af masonitplader eller lignende efter
vicevarten eller bestyrelsens anvisninger. Ligeledes skal skader pa trappen og opgangen 1ovrigt
ved istandszttelser eller flytning anmeldes il viceverten eller bestyrelsen og repareres efter disses
anvisning.

Forslaget blev sat til debat og derefter til afstemning.
1 stemte imod forslaget.

Forslaget var herefter forelebigt vedtaget.

e) Altanudvalget foresporgsel om interesse for altanlaug — bilag 5.
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Altanudvalget har lavet en preveansegning om altaner til Kebenhavns kommune og féet afslag pa
enkelvise altaner begrundet med, at vi bor i et bevaringsveardigt omréde, hvor man gnsker ensartet-
hed.

1 folge center for by-design er det derimod ikke noget problem, hvis vi laver en helhedslosning,
hvor der etableres altaner i hele bygningen.

Et forelgbigt tilbud lyder pa:

165 stk. altaner af type Al. 1500mm x 3000mm, med montering og etalblering af derhuller og iset-
ning af 2-fags dere: 1 alt kr. 9.897.333,- ex. moms. Dette svarer ca til 300 kr pr lejlighed om méne-
den ved en finansiering over 30 érigt lan.

Altanudvalget gnsker hermed at sporge generalforsamlingen om der er interesse for, at altanlaug og
bestyrelse gar videre med ideen, og efterfolgende fremlegger et forslag pa en generalforsamling til
endelig beslutning.

Der kan vere tale om to modeller:
Forslag 1: Alle som kan f4 altan skal have altan (stuelejligheder far gardaltan/udgang til gérd )
Forslag 2: Det bliver delt op i omrader:

Sjellandsgade dben gérd

Sjeellandsgade mod vej

Fensmarksgade

Refnasgade

Neddebogade

Skal der arbejdes videre med ideen om faelles altanprojekt, og i sd fald hvilken model?

Dirigenten gennemgik forslaget
Bjarne Nielsen spurgte, om ejendommen er bevaringsveerdig, hvilket blev benaegtet.
Forslaget blev sat til debat, men da ingen fra udvalget var til stede, blev generalforsam-

lingen enige om, at opfordre altanudvalget til arbejde videre med sagen.

f) Reno Thorlund forslag til eendring af vedteegternes § 14, stk. 1,2,3 og 4 - bilag 6.

Vedtzegterne, her i uddrag, sendres fra:

§14

Overdragelse af andel:

side 7af 11

CEJ Ejendomsadministration AfS - Meldahlsgade 5 - 1613 Kebenhavn V
TIf. 33338282 - Fax 33338585 - CVR-nr. 29803250 - cej@cejdk - www.cel.dk



Andelshaveren skal have beboet andelsforeningen i minimum 1 4r for at opna ret til videresalg af
lejligheden. Andelshaveren kan stadigvaek selge sin lejlighed, men retten 11l videresalg overgér til
bestyrelsen. Bestyrelsen kan dispensere fra denne regel.

Har andelshaveren beboet sin andelslejlighed i minimum 1 &r umiddelbart forud for overdragelsen og
gnsker andelshaveren at fraflytte andelsboligforeningen, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel
efter folgende retningslinier:

1. To andelshavere i ejendommen kan indbyrdes afiale bytte eller salg af deres respektive andele til
hinanden. Ved en sédan bytning bortfalder hidtidig anciennitet,

2. En andelshaver kan bytte sin lejlighed med en andelshaver i anden andelsboligforening.

3. Andelen kan overdrages herunder ved testamente til nert beslegtede (seskende samt personer i
lige op- og nedstigende linie), til agtefelle eller til en samlever, der har haft faelles husstand
med andelshaveren (tilmeldt folkeregisteradressen) i mindst 2 ar for overdragelsen.

4. Safremt ingen i personkredsen, navnt under punkt 3 ensker at overtage/kebe andelen, skal den-
ne tilbydes omboende andelshavere, vertikalt eller horisontalt, sdfremt disse er optegnet pden
hos bestyrelsen beroende liste med henblik pa sammenlzgning af den ledige lejlighed med
deres egen ..., (§ FORTSETTER)

TIL: PUNKT 1,2.3 0og 4 ERSTATTES AF:

1. Andelen kan overdrages herunder ved testamente til en af andelshaveren udpeget myndig per-
son, med mindre det drejer sig om den tiloversblevne/fraflyttede lejlighed ved intern flytning.
En sadan andel overdrages efter punkt 4.

2. Hvis den i punkt 1 udpegede person allerede er andelshaver i foreningen skal vedkommende
afhende sin lejlighed i forbindelse med overtagelsen af den nye andel med mindre det drejer
sig om en lejlighed som sammenlagges med den tilkebte lejlighed. I sa fald gaelder betingel-
serne for sammenlaegning § 14 punkt 4

3. Hyis en andelshaver overtager en anden lejlighed iflg. punkt 1 og 2 og skal athende den til-
oversblevne lejlighed sker dette uden indstillingsret idet den tiloversblevne andel overdrages
iflg. punkt 4

4. Safremt andelhaveren ikke har, eller ensker at benytte sig af sin, indstillingsret skal andelen til-
bydes omboende andelshavere, vertikalt eller horisontalt, safremt disse er optegnet pd en hos
bestyrelsen beroende liste med henblik pa sammenleegning af den ledige lejlighed med deres
egen. .... (§ FORTSZETTER)

Der konsekvensrettes mhi henvisninger,

Renoc Thorslund gennemgik sit forslag.
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Der var meldinger om, at det var imod &nden i andelsboligforeningen, idet andelsboligfor-
eningen var for dem som boede der, og ikke for dem, der havde valgt at flytte.

Bestyrelsen holdning var, at det var veesentligt, at man havde en intern venteliste, s& be-
boerne havde mulighed for at flytte internt.

Efter en kort debat blev forslaget sendt til afstemning.
Forslaget blev ikke godkendt.
g) Usman Malik forslag til eendring af vedteegternes § 13 ~ bilag 7.

§ 13 /ENDRES FRA:

§13
Husorden:
Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden. Det er forbudt at holde hund i ejendommen.

TIL:

§13,
Husorden:
Generalforsamlingen kan fastsastte regler for husorden. Det er tilladt at holde hund under felgende
betingelser:

1. Hver andelshaver ma hejst have en hund.

2. Hunden mé ikke veere til gene for andre beboere, ved at steje (herunder bade ved lob i lej-
lighed og gwen) eller udvise aggressiv adferd.

3. Hunden skal pa samtlige fzllesarealer i ejendommen, inde som ude, fores i snor.

4. Andelshaveren skal tilsigte at hunden ikke beserger pa ejendommens arealer og fortovene
omkring ejendommen, og omgaende {jerne hundens efterladenskaber safremt det alligevel
sker.

Ved gentagne eller alvorlige overtraedelser af et eller flere af ovennevnte punkter kan bestyrelsen
kreeve at hunden afskaffes.

Usman kommenterede sit forslag og mente, at ikke alle andelshavere ville have hund.
Der var flere kommentar til forslaget.

Der blev spurgt, om bestyrelsen folte sig kleedt pa til at skulle handtere evt. klager. Be-
styrelsen svarede, at det ville veere meget sveert at handtere klager.
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Forslaget blev sat til afstemning.

Forslaget blev ikke vedtaget.

h) Birgit Poulsen forslag til sendring af vedteegternes § 13 — bilag 8.
§ 13 /ENDRES FRA:

§13
Husorden:
Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden. Det er forbudt at holde hund i ejendommen.

TIL:

§13
Husorden:
Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden. Det er forbudt at holde hund i ejendommen.
Bestyrelsen kan dog i serlige tilfzelde dispensere fra dette og tillade hundehold.

Man gennemgik samtidig Birgit Poulsens forslag, idet hun har en leegeordineret hund.

En andelshaver enskede at f at vide, om bestyrelsen havde reageret pa, at Birgit Poul-
sen allerede havde anskaffet sig en hund til trods for forbuddet i vedteegterne.

Formanden Mads Munch Andreasen oplaeste brevet, der var blevet sendt til Birgit Poul-
sen. I brevet gjorde han opmeerksom, at man havde observeret, at hun havde anskaffet
sig en hund i strid med vedteegternes bestemmelse.

Forslaget blev debatteret og konklusionen blev, at bestyrelse ville kunne opseette betin-
gelser for hundeholdet.

Forslaget blev sat til afstemning.
7 stemte imod forslaget, 5 undlod at stemme og 41 stemte for forslaget.

Forslaget var herefter forelebigt vedtaget.

Ad 5 Valg af bestyrelse

Af den fungerende bestyrelse var alle villige til genvalg med undtagelse af Anne Bocher
Lassen. Endvidere opstillede Usman Malik, Reno Thorslund, Monica Andersen, Christof-
fer Marxen, Omran Malin Eichen, og Graig Bevan.

Efter skriftlig afstemning bestar bestyrelsen af felgende:
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Manuel José Retsloff Refsneesgade 28, 4.tv.

Maria Brendsted Sjeellandsgade 47, 2.tv.
Mads Munch Andreasen Sjeellandsgade 53, 3.tv.
Craig Bevan Sjeellandsgade 33, 2.tv.
Neriman Dénmez Refsnesesgade 32, 2.th.
Marie Daugaard Sjeellandsgade 39, 1.
Henrik Lund Refsneesgade 30, 1.tv.

Suppleanter til bestyrelsen er felgende andelshavere:

Omran Malik Eichen Fensmarksgade 25, 4.tv.
Monica Andersen Sjeellandsgade 53, 2.th.

Bestyrelsen har pa et efterfolgende bestyrelsesmode konstitueret sig med Manuel José
Retsloff som formand.
Ad 6 Eventuelt.

Det blev oplyste at der pr. 1. januar 2009 ville komme hgjere vandpriser i Kebenhavns
Kommune. Maske burde man indfere vandmalere i de enkelte lejligheder.

En beboer onskede at fa oplyst, om man kunne overnatte i beboerlokalet, hvortil forman-
den svarede, at det kunne man egentlig ikke. Bestyrelsen ville gerne undersege sagen,
men havde endnu ikke taget stilling til dette.

Bestyrelsen oplyste at der maske blev plads til 20-25 personer til spisning. Méaske flere til
en fodboldkamp.

I forbindelse med opseetning af postkasser, mente en beboer, at der ville komme mere rod
i opgangene, idet reklamer méaske bare ville blive smidt ovenpa postkasserne. Det blev
droftet, om man eventuelt skulle seette kurve op.

Da der ikke var yderligere punkter til dreftelse, heevede dirigenten generalforsamlingen
kl. 22.07 og takkede for god ro og orden.

Dato: 24 [4. 09

O

Dorte Lind, referent
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