Referat 2013 A/B Pegasus.

Ar 2013, mandag den 28. oktober kl. 19.00 afholdtes ordiner generalforsamling i an-
delsboligforeningen Pegasus, Fensmarkgade 27, 2200 Kgbenhavn N.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

0. Valg af dirigent og referent.

1. Bestyrelsens beretning

2. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften

4. Forslag
Bestyrelsen stiller forslag til eendring af vedtaegternes 8§ 7, 8, 13 og 16(tidligere §
17).

5. Valg af bestyrelse

6. Eventuelt.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 49 andelshavere heraf 16 ved fuldmagt ud af i
alt 150 andelshavere. Herudover deltog revisor Jorgen Andersen fra revisionsfirmaet Bei-
erholm.

Formand José Manuel Retsloff bed velkommen og foreslog herefter Michael Falk-
Serensen som dirigent, hvilket forsamlingen tilsluttede sig. Anne-Maren Andersen var
referent.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og
konstaterede beslutningsdygtighed.

Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt,
der gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 1 Bestyrelsens beretning.
Formand José Manuel Retsloff aflagde beretning for det forgangne ar.

I forbindelse med miljostationen sparges der til hvad det vil betyde? Hvis vi far lov til at
etablere en miljestation i Sjzllandsgade vil det flytte handtereingen af vores affald helt
ud af gardene, bade flasker, husholdningsaffald, plast, pap osv. Det eneste der vil veere
tilbage pa vores eget areal vil veere storskrald. Men formanden understreger at det ikke er
sikkert at vi kan fa tilladelse fra Ksbenhavns Kommune, men at bestyrelsen arbejder pa
sagen.
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I forbindelse med Kebenhavns Kommunes Postkortundersagelse om beboerne ensker
gardrenovering er der en del spergsmal, da mange fremmedte pa GF ikke har modtaget et
brev fra Kebenhavns Kommune, mange har faet mere end et stemmekort osv. Bestyrel-
sen har bedt om at fa besked fra Ksbenhavns Kommune om hvordan de har teenkt sig at
sikrer validiteten. Dette har de endnu ikke svaret pa. Der kan afhentes postkort hos vice-
veerten hvis man ikke har faet. Bestyrelsen serger for opslag i alle opgange.

Der var ikke yderligere sporgsmal til beretningen som vedleegges neerveerende referat.

Ad 2 Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendel-
se af arsregnskabet

Revisor Jorgen Andersen gennemgik regnskabet for perioden 01.07.2012 - 30.06.2013,
der var forsynet med en blank pategning.

Pa side 11 fremgik foreningens resultatopgerelse som viste et godt resultat. Note 1 pa
side 14 viste en vedligeholdelsesudgift pa 460.774 kr.

Egenkapitalen var i henhold til det udsendte regnskab opgjort til 150.456.606 kr. og be-
styrelsen indstillede en andelskroneveerdi pr. kvadratmeter 9.100 kr. Der var hensat i alt
10.100.000 kr. til udskudt skat.

Noterne til regnskabet fremgik af sidernel4-30. Pa siderne 22-27 (beboeroversigten)
fremgik veerdierne for de enkelte andele. Andelsveerdierne udger det belgb, som lejlighe-
den i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfecllesskaber, legalt kan
saelges for. Hertil er andelshaveren ved salg berettiget til at tage sig betalt for veerdien af
eventuelle forbedringer i lejligheden. Sidstnaevnte dog til nedskrevet veerdi efter andelsbo-
ligforeningens gzldende regler for afskrivning pa baggrund af en sagkyndigs vurdering af
oprindelig pris for forbedring.

I beretningen nzevnte formanden en laneomleegning — og der blev spurgt til hvor i regn-
skabet denne kunne ses. Laneomlzegningen er foretaget efter regnskabsarets afslutning,
og vil derfor forst sla igennem i regnskabet for 2013-2014.

Der blev desuden spurt til hvilke lan der er blevet omlagt til. Espen Slotsbjerg fra besty-
relsen svarer at vi har omlagt til fastforrentede 20 og 12-arige lan pa hhv. 2,5 0g 2,0 % i
rente. Den samlede besparelse er pa ca. 1 mill. heraf er 600.000 kr. rentebesparelser og
ca. 400.000 kr. er forleengelse af lgbetider.

Der sporges til hvad tilgodehavende hos beboere deekker over: Det kan veere manglende
boligafgift eller lign.

Der var ikke yderligere sporgsmal til regnskabet, som derefter blev sat til afstemning.
Regnskabet blev enstemmigt godkendt med bestyrelsen forslag til andelskroneveerdi pa

9.100 kr.

Ad 3 Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel ndring af boligafgiften
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Revisor Jorgen Andersen gennemgik budgettet for 2013/2014.

Det fremgik, at foreningen forventede indteegter pa 8.276.000 kr. og udgifter pa i alt
4.599.375 kr. , saledes at resultatet for betaling af prioritetsrenter og afskrivninger an-
drog 2.067.070 kr. Efter betaling af prioritetsafdrag pa 1.994.000 kr. ville det likviditets-
meessige overskud udgere 73.070 kr.

Efterfolgende godkendte generalforsamlingen enstemmigt budgettet.

Ad 4 Forslag

Da jurist og administrator ikke var til stede og kunne gennemga de foreslaede vedteegts-
zendringer valgte bestyrelsen at trackke alle forslag og udskyde dem til neeste generalfor-
samling.

Der var en diskussion af om man skulle gennemfere afstemning om sendringen af § 13
om hundehold. Bestyrelsen gjorde opmeerksom pa at man ikke var tilstreekkeligt mange
andelshavere repraesenteret til at vedtage forslaget endeligt, og at man derfor skulle have
en ekstraordineer GF alene for at vedtage denne endring.

P4 formandens foranledning blev forslagets indhold ogsa diskuteret med henblik pa at fa
en ide om hvordan GF stiller sig til bestyrelsens forslag om at fjerne dispensationsmulig-
heden. Selv om der ikke skal stemmes om forslaget bakker de fleste af indleeggene i de-
batten op om bestyrelsens forslag.

Ad 5 Valg af bestyrelse

Alle i bestyrelsen var villige til genvalg og bestyrelsen bestar herefter af:

José Manuel Retsloff Refsnaesgade 28, 4.tv.
Neriman Donmez Refsnaesgade 32, 2.th.
Anne-Maren Andersen Sjeellandsgade 41, 3. th.
Barbara B. Hansen Sjeellandsgade 35, 1.
Esben Humble Slotsbjerg Refsnaesgade 28, 2. th.
Michael Falk-Sgrensen Refsnaesgade 28, 1.
Astrid Hjorth Balle Refsnaesgade 32, 4.tv.

Suppleanter til bestyrelsen er fglgende andelshavere:

Omran Malik Eichen Fensmarksgade 25, 4.tv.
Tine Cordua Refsnaesgade 34, 4.

Bestyrelsen har pa et efterfelgende bestyrelsesmgde konstitueret sig med José Manuel

Retsloff som formand og Anne-Maren Andersen som naestformand.

Ad 6 Eventuelt.
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Der er sporgsmdl til gardrenoveringerne, dels om miljpstationen, dels til tidsplanen. Om
miljostationen — se under punkt 1, Bestyrelsens beretning.

Tidsplanen for gardrenoveringen ser pt. saledes ud:

Uge 43- 44, 2013: Postkortundersegelse (Vil vi have en gardrenovering)
November 2013: Indstilling til det politiske niveau af gardrenovering
December 2013: Politisk behandling af gardrenovering
Januar-februar 2014: 8 ugers offentlig hgring (har vi eendringsforslag?)
Marts 2014: Behandling af bemeerkninger fra hering

April-maj 2014: Godkendelse af Beslutning om feelles gardhave

Juni 2014 - ? Projektering, udbud og anleeg

Men dette er en forelgbig plan og den kan sendres under vejs.

Procedure for arbejder i ejendommen Mette OUstbjerg sporger om der er eller skal indfores
procedurer for ndr man har brug for at f4 ordnet noget i huset? Arbejdsgangen er — hvis
det er "almindelig smavedligehold”, at man kontakter viceveert Bjarne Nielsen, enten pa
telefonen, via mailen, pA SMS, en seddel pa kontoret eller personligt. Bjarne forseger ef-
ter bedste evne at svare pa at han har set beskeden og fa tingene ordnet.

Der sporges til belysningen i baggdrdene, som ogsa blev nzevnt pa sidste GF. Bestyrelsen
forklarer at man har valgt at udskyde at sendre belysningen, da det vil veere en del af
gardrenoveringen.

En andelshaver opfordrer til at der opsettes skilte pa portene til de smé garde med en
opfordring til at huske at lukke portene. Bestyrelsen bakker op og opfordrer i gvrigt alle
til at lukke porte, bagtrappedere m.m. — der har veeret rigtigt mange indbrud i keeldrene
pa det sidste. Og sig det ogsa til din nabo — i den trekantede gar har man haft rigtigt gode
resultater ved at huske hinanden pa at fa lukket porten.

Storskrald fylder meget — og byggeaffald er, som det ogsd star i husordenen, ikke stor-
skrald; man skal selv sorge for at fjerne byggeaffald hvis man er i gang med et byggepro-
jekt. Man kan lane Bjarnes treekvogn sa det kan afleveres p& Miljestationen i Mollegade.

Anne-Maren Andersen foreslar et genoptryk og omdeling af den gacldende husorden.

Der star meget skrammel i gangene pa lofterne, i keeldrene og p& bagtrapperne og besty-
relsen organiserer en oprydning.

Da der ikke var yderligere punkter til droftelse, heevede dirigenten generalforsamlingen
kl. 20.50 og takkede for god ro og orden.

Dato: 9‘8/\0 20}
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Anne-Maren Andersen, referent
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