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A/B Pegasus

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsboligforeningens arsrapport for 2010/11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsbo-
ligforeninger samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at &rsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesberetningen inde-

holder en retvisende redegwerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 3. november 2011
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A/B Pegasus
Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Pegasus

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Pegasus for regnskabséret
01.07.10 — 30.06.11, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
noter samt bestyrelsesberetning. Arsregnskabet og bestyrelsesberetningen afleegges ef-
ter &rsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet og bestyrelsesberetningen

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med &arsregnskabsloven og lov om andelsbolig-
foreninger og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfat-
ter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante
for at udarbejde og afleegge et arsregnskab og en bestyrelsesberetning, uden veassentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige
skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet og bestyrelsesberetningen
pé& grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder krasver, at vi lever op til etiske krav samt planleeg-
ger og udfgrer revisionen med henblik pé at opné hej grad af sikkerhed for, at arsregn-
skabet og bestyrelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger,
der er anfgrt i &rsregnskabet og i bestyrelsesberetningen. De valgte handlinger afhsenger
af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i ars-
regnskabet og bestyrelsesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede samt for udarbejdelse af en bestyrelsesberetning, der indeholder en retvi-
sende redegerelse, med henblik p4 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke med det forméal at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stilling-
tagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af besty-
relsen udgvede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prassentation af rsregnskabet og bestyrelsesberetningen.
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A/B Pegasus

Den uafhaengige revisors pategning

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforenin-
gens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.11 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.07.10 — 30.06.11 i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og foreningens vedtaegter, samt at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og foreningens vedteegter.

Kobenhavn, den 3. november 2011

Beierholm
StatsaupprisegetfRevisibnspartnerselskab

Mdrtdn Normann
Statsdut. revisor
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A/B Pegasus

Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive andelsboligforeningen Pegasus.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andelsboligforeningens veerdiansssttelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vur-
dering omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til starre vedlige-
holdelses- og forbedringsopgaver vedrerende ejendommen, vaerdiforringelse, renteusik-
kerhed samt en lgbende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgeeld.

I foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation pa DKK 47.306.000 til imgde-
gaelse af ovennsevnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen. [
sidste drsregnskab var belgbet indregnet som hensat forpligtelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2010/11 er forbedret 1 forhold til 2009/10.

Resultatet (et overskud) p& t.DKK 2.108 sammenholdt med et budgetteret overskud pé
t.DKK 1.244 skal ses i lyset af hgjere indtsegter samt lavere vedligeholdelses- og renteud-
gifter end budgetteret.

Foreningen har:

e ikke indgdet renteswapaftaler
e ikke anvendt rentetilpasningslan eller afdragsfrie lan som finansieringsform
¢ en kassekredit med variabel 1ente.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke foreningens finansielle stilling.

BelerRHOLM
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A/B Pegasus
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Pegasus er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andelsboligforeninger

samt foreningens vedteegter.

GENERELT

Foreningens &rsrapport er tilpasset i forbindelse med Erhvervs- og Selskabsstyrelsens
vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger.

Den veesentligste eendring er:

Ny regnskabspost under egenkapital i alt, andre reserver, vedrgrende udgifter til storre
vedligeholdelses- og renoveringsopgaver vedrgrende foreningens ejendom, veerdiforrin-
gelse samt usikkerhed omkring kursveerdi p& prioritetsgeeld mv. Andre reserver er tidli-
gere indregnet som hensatte forpligtelser.

Der er sket tilpasning af sidste &rs tal i overensstemmelse med ovenstdende. Tilpasnin-
gen har ingen effekt pd foreningens andelskroneveerdi eller resultatopgerelse.

De gvrige elementer i den anvendte regnskabspraksis, der derudover er usendret i for-
hold til sidste &r, er felgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindteegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtegtsfort i resultat-

opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindteegter og renteomkostninger, l&noptagelses-
omkostninger samt renter vedrgrende ombygningslan.

BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for &ret gsldende
skatteprocent.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Omkostninger i forbindelse med foreningens stiftelse er optaget til kostpris. Der afskri-

ves linesert over 5 &r.

Driftsmidler og inventar over DKK 12.300 med levetid pa over 3 ar aktiveres og afskrives
linesert over b ar. Vaskemaskiner afskrives over 8 ar.

Ejendommen males til dagsvaerdi pa grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne
er en anvendelig indikator for dagsveerdi.

Verdiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der afskrives ikke p& ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en in-

dividuel vurdering.

Indestdender Grundejernes Investeringsfond (§18b) indregnes under tilgodehavender.
Indestdendet vedrerer indbetalte belgb vedrgrende foreningens vedligeholdelsesforplig-

telse overfor foreningens lejere.

Andelskronevzerdi (egenkapital uden reserver)

Andelskroneveerdi (egenkapital uden reserver) er opgjort efter geeldende regler for Lov
om Andelsboligforeninger. Andelskronevasrdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskroneveaerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 ¢, kontant

ejendomsvurdering.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er fglgende poster re-
guleret direkte pé egenkapitalen:

BEIERHOLM
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A/B Pegasus
Anvendt regnskabspraksis

e Fortjenester vedrgrende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)
e Vardireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantveerdi.

e Reguleringer vedrgrende hensaettelser til udskudt skat og andre reserver

e Kursreguleringer vedrgrende prioritetsgeeld

e Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedro-

rende salg af andele.

Andelskroneveaerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belsb der stilles forslag om pé foreningens ordinsere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pé egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer
af udskudt skat indregnes direkte pd egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med
den for aret geeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj
2008.

Forpligtelser vedregrende Grundejernes Investeringsfond §18 indregnes under hensatte
forpligtelser. Forpligtelsen opgeres pa basis af foreningens udlejede lejligheder. Veerdire-
guleringer indregnes i resultatopgerelsen under vedligeholdelsesudgifter. Forpligtelser
vedrgrende indvendig vedligeholdelse indregnes under hensatte forpligtelser. Veerdire-
guleringer indregnes i resultatopgerelsen under vedligeholdelsesudgifter.

BEIERHOLM
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A/B Pegasus
Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgaeld méles til kursvaerdi pé statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egen-
kapitalen.

Forpligtelser vedregrende Grundejernes Investeringsfond §18b indregnes under geldsfor-
pligtelser. Forpligtelsen opgeres pa basis af foreningens vedligeholdelsesforpligtelse
vedrerende foreningens lejligheder. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen
som vedligeholdelsesudgift.

Det indregnede belab svarer til den under aktiver indregnede post indestdender Grund-
ejernes Investeringsfond (§18b) med tilleeg/fradrag af &rets reguleringer baseret péa regn-
skabsskema til Grundejernes Investeringsfond, herunder reguleringer vedrerende fra-
solgte lejelejligheder mv.

BEIERHOLM
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Note

Sow N

A/B Pegasus

Resultatopgorelse
2010/11 2009/10
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 6.453.997 6.443.050
Lejeindtsegter, beboelse 1.055.630 1.083.348
Lejeindteegter, erhverv 691.554 671.340
Indteegter mast mv. 116.029 77.119
Indteegter i alt 8.317.210 8.274.857
Reparation og vedligeholdelse 349.648 427.740
Skatter, afgifter og forsikringer mv. 1.861.366 1.865.960
Ejendomsomkostninger 965.662 1.117.376
Foreningsomkostninger 402.499 260.226
Omkostningeri alt 3.5679.165 3.671.302
Resultat for afskrivninger og renter mv. 4,738.045 4.603.555
Afskrivning, driftsmidler og inventar 207.787 203.037
Afskrivninger i alt 207.787 203.037
Resultat for renter mv. 4.530.258 4.400.518
Finansiering, netto 2.270.214 2.391.988
Resultat for skat 2.260.044 2.008.530
Regulering skat tidligere ar 2.000 -1
Skat af arets resultat 150.057 121.989
Arets resultat 2.107.987 1.886.542
Afdrag pa 1&n:
Geeld til realkreditinstitutter 1.512.278 1.449.827
Gaeeld til kreditinstitutter i gvrigt 495.765 476.419
Samlet afdrag pa prioritetsgaeld mv. 2.008.043 1.926.246
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Note

A/B Pegasus

Balance
AKTIVER
30.06.11 30.06.10
DKK DKK
Matr. 5311, 5312 og 5313, Udenbys kleedebo
Kontantvurdering 204.000.000 206.000.000
Driftsmateriel og inventar 209.410 417.197
Materielle anleegsaktiver i alt 204.209.410 206.417.197
Anlaegsaktiver i alt 204.209.410 206.417.197
Tilgodehavende beboere 101.407 112.924
Andre tilgodehavender 244715 44 626
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 0 0
Periodeafgreensningsposter 264.196 116.318
Tilgodehavender i alt 610.318 273.868
Bankindestdender mv. 2.954.777 335.730
Likvide beholdninger i alt 2.954.777 335.730
Omsatningsaktiver i alt 3.565.095 609.598
Aktiverialt 207.774.505 207.026.795
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Note

13

13
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A/B Pegasus

Balance

PASSIVER
30.06.11 30.06.10
DKK DKK
Indskudskapital 1.075.690 1.072.190
Opskrivningshenlseggelse 139.361.918 140.961.918
Overfert resultat -42.522.084 -44.466.390
Andelskronevaerdi (egenkapital uden reserver) 97.915.524 97.567.718
Andre reserver 47.306.000 44.900.000
Andre reserveri alt 47.306.000 44.900.000
Egenkapital i alt 145.221.524 142.467.718
Henseaettelse udskudt skat 10.600.000 11.000.000
Grundejernes Investeringsfond §18 0 0
Indvendig vedligeholdelse 715.75b 651.209
Hensatte forpligtelser i alt 11.315.755 11.651.209
Geeld til realkreditinstitutter 39.385.393 42.884.493
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.997.418 5.613.316
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 44.382.811 48.397.808
Geeld til realkreditinstitutter 1.577.421 1.612.279
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 515.896 495.765
Selskabsskat 252.046 183.821
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 78.210 33b.933
Anden geald 4.020.469 1.687.510
Grundejernes Investeringsfond §18b 0 0
Deposita og forudbetalt husleje 410.373 394.752
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.854.415 4.510.060
Gaeldsforpligtelser i alt 51.237.226 52.907.868
Passiver i alt 207.774.505 207.026.795

Fordeling af andelsveerdi mv.
Nagletal
Eventualforpligtelser mv.

BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Noter
2010/11 2009/10
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Tag og facade 29.139 0
Vinduer og dere 8.632 28.613
Kloak 30.831 2.594
Blikkenslager og VVS 10.921 44 425
Varmeanlseg 28.356 30.389
Elektriker 7.636 0
Porttelefoner 16.434 26.794
Beboerlokale 3.316 7.011
Lasereparation 18.189 22.447
Have- og gardanleeg 59.979 58.712
Anden vedligeholdelse i lejemal 7.147 29.468
Sméanskaffelser 46.831 0
Diverse 7.409 1.945
273.820 252.298
Grundejernes Investeringsfond §18b 0 0
Grundejernes Investeringsfond §18 0 0
Indvendig vedligeholdelse, hensaettelse 70.187 69.320
Indvendig vedligeholdelse, afholdte udgifter 5.641 106.122
[alt 349.648 427.740

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 191.909 167.744
Forsikringer 261.730 260.563
Vandafgift 494644 581.983
Renovation mv. 300.628 283.300
Ejendomsskat mv. 612.445 572.380
Talt 1.861.356 1.865.960
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A/B Pegasus

Noter
2010/11 2009/10
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Len 922.493 912.615
Feriepengeregulering 2.347 39.626
Pensioner, inkl. regulering tidl. ar 94.206 56.112
ATP mv. 16.493 16.920
Lensumsafgift, inkl. regulering tidl. ar -140.667 44.883
Gebyr Datalgn 1.712 1.700
Refusion fra andre foreninger 0 -14.310
Andre personaleomkostninger 0 8.430
896.584 1.064.976
Rengeringsartikler mv. 0 11.601
Arbejdstgi 2.434 1.050
Kabel-Tv/Antenne 907 8.119
Abonnementer 53.362 19.874
Kontingenter 12.375 11.756
69.078 52.400
Talt 965.662 1.117.376

4, Foreningsomkostninger
Administration 230.490 200.610
Revision og regnskabsmeessig assistance 52.000 47.500
Bankgebyr og andre gebyrer 17.899 11.935
Kontorartikler, porto mv. 17.839 15.081
Varmeregnskab, inkl. regulering tidl. &r 16.184 -60.751
Generalforsamling og meder 19.456 14.792
Smaanskaffelser 0 2.159
Advokatudgifter 22.425 19.089
Konsulent 15.000 9.938
Beboerfester 3.132 0
Telefon og internet 2.075 11.247
Andre honorar 2.050 0
Diverse 3.949 -11.374
Talt 402.499 260.226

BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Noter

5. Anleegsaktiver

Belgb i DKK

Driftsmidler
og inventar

Anskaffelsessum pr. 01.07.10 1.730.777
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.11 1.730.777
Afskrivning pr. 01.07.10 1.313.580
Arets afskrivning 207.787
Afskrivning pr. 30.06.11 1.621.367
Saldo pr. 30.06.11 209.410

Afskrivningssats, linesert

12,5%-20%

6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaeld

Indestdender Renter
Arbejdermes Landsbank, kassekredit *) 2.924.930 7.593
Arbejdernes Landsbank 24.847 0
Kasse 5.000 0
@vrige 0 33.459
Lalt 2.954.777 41.052

*) Kassekredit max. udger pr. 30.06.11 DKK. 3.000.000.
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A/B Pegasus

Noter
6. Finansiering, indestéender, prioritetsgseld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-
Belab i DKK Hovedstol Rentei% lsbetid Afdrag Restgeeld  Kursveerdi Renter
Nordea Kredit 23.971.000 42114 21 &r, 9 mdr 577.125 20920684 20.269.990 1.013.382
Nordea Kredit 26.325.000 4,2571 15 &, 9 mdr 935163 21387518 206928256 1.056.364
Gl 9.435.000 4,0000 13 &r 468,788 5175326 5.175.326 218.791
Gl 665.000 4,0000 14 ar 26.977 337.989 337.989 14.197
Andre renter 8.632
Talt 2,008,043 47821516 46476128 2311.266
Finansiering, netto 2.270.214
Fordeling imellem langfristet og kortfristet geeld:
Restgaeld

Beleb i DKK

Kursveerdi Langfristet Kortfristet efter b ar

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til kreditinstitutter 1 evrigt

40.962.814 39.385.393
5513.314 4.997.418

1.677.421 33.711.710
5156.806 2.724.027

lalt

46.476.128 44.382.811

2.093.317 36.436.737

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 30.06.11.
Foreningen har ingen rentetilpasningslan eller afdragsfrie lan.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

18



A/B Pegasus

Noter

DKK
7. Skattepligtig indkomst
Indteegter:
Lejeindteegt beboelse 1.055.830
Lejeindteegt erthverv 691.554
Andre lejeindteegter fra ikke andelshavere (Antenne, garage, keelder og klubveerelse) 116.029
Skattepligtige indteegter i alt 1.863.213
Omkostninger:
Omkostninger i alt ekskl. afskrivninger -3.579.165
Finansiering, netto -2.270.214
Skattermeessige afskrivninger, driftsmidler og inventar -207.276
Skattemeessige afskrivninger, ldneoptagelseomkostninger -1.935
Omkostninger, der kun vedrerer lejeindteegter:
Indvendig vedligeholdelse, henseettelse 70.187
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter 5.641
Grundejernes Investeringsfond, skyldig indbetaling 0
Grundejernes Investeringsfond, tilg. tilbagebetaling 0
Ej fradragsberettigede omkostninger:
Grundejernes Investeringsfond, § 18 0
Ej fradragsbettigede renter, ldneoptagelseomkostninger mv. 0
-5.982.762
Fradragsberettiget andel af omkostninger:
1.863.213 x ( -5.982.762 )2 8.701.279 -1.281.094
Omkostninger, der kun vedrerer lejeindteegter:
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter -5.641
Grundejernes Investeringsfond, skyldig indbetaling 0
Grundejernes Investeringsfond, tilg. tilbagebetaling 0
Skattepligtig indkomst 576.478
Skattemeaessigt underskud anvendt 0
Skattepligtig indkomst efter anvendelse af underskud 576.478
Skat 25% 144,100
Ordineer Frivillig 0,30%
Acontoskat 20.03.11 10.000 0 0 -10.000
Acontoskat 20.11.11 10.000 0 0 -10.000
124,100
Till,eg 4.8% 5,957
Skat i alt 130.057
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A/B Pegasus

Noter
DKK

Skat i resultatopgorelsen
Skat af &rets resultat 150.057
Regulering tidligere ar 0
Talt 150.057
Skat i balancen
Selslabsskat 2011 140.057
Selslabsskat 2010 111.989
Talt 252.046
Skattemaessige underskud til fremforsel:
Skattemeessige underskud primo 0
Tilgang 0
Anvendte underskud 0
Fremfprbare skattemaessige underskud ultimo 0
Reguleret boligafgift

Andele Erhvervs-
Lejlighedsnr. Kvm Andele erhverv Lejere lejere
Fordeling primo 10.721,90 0,00 1.657,00 1.059,00
Lejere overgéet til andele:
Tilgang loftsrum 35 11,67
Talt 36  10.73357 0,00 1.657,00 1.0569,00
Samlet kvadratmeterareal 13.450
Belegb i DKK Omregnet Faktisk Skatteberegning
Lejeindtsegt, beboelse 1.055.630 1.066.630 1.066.630
Lejeindteegt, erhverv 691.654 691.564 691.65654
Boligafgift omregnet (beboelse) 5.838.066 6.453.997 5.838.066
Boligafgift omregnet (erhvery) 0 0 0
Andre indtssgter 116.029 116.029 116.029
Talt 8.701.279  8.317.210 8.701.279
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A/B Pegasus

Noter
2010/11
DKK
Skattemaessige saldovaerdier
Driftsmidler:
Saldo pr. 01.07.10 16,956
Tilgang 0
Kostpris pr. 30.08.11 16.956
Afskrivning 25% 4,239
Saldo pr. 30.06.11 12.717
Vaskemaskiner:
Kostpris pr. 01.07.10 1.624.294
Tilgang 0
Kostpris pr. 30.06.11 1.624.294
Afskrivning pr. 01.07.10 1.218.222
Artes afskrivning 12,5% 203.037
Afskrivninger pr. 30.06.11 1.421.259
Saldo pr. 30.06.11 203,035
Omprioriteringudgifter:
Belab i DKK Lan 1 Lan 2 Talt
Kostpris 34.825 28.971 63.796
Saldo for afskrivning 34.826 28.971 63.796
Afskrivning primo -5.295 -2.989 -8.284
Afskrivning -1.237 -698 -1.935
Afskrivning i alt -6.632 -3.687 -10.219
Saldo ultimo 28.293 25,284 53.677
Afskrivningssats:
L&n hovedstol 26.325.000 23.971.000 50.296.000
Restgeeld primo 22.322.671 21.497.810 43.820.481
Restgeeld ultimo 21.387.518 20.920.684 42.308.202
Afdrag i perioden 935,163 577.126  1.512.279
Afskrivning 3,66% 2,41% 3,01%
BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Noter
30.06.11 30.06.10
DKK DKK
8. Ejendommens veerdi
Ansgkaffelsessum pr. 01.07.10 54.038.082 54.038.082
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.11 54.038.082 54.038.082
Opskrivning til kontantvurdering 149.961.918 151.961.918
Kontant ejendomsvurdering 204.000.000 206.000.000
Kontant ejendomsvurdering 204.000.000 206.000.000
9. Egenkapital
Reserve for
Indskuds- opskriv- Overfart Andre Egenkapital
Beleb i DKK kapital ninger resultat Lalt reserver ialt
Saldo pr. 01.07.10 1.072.190 140.961.918  -44.466.390 97.667.718 44,900.000 142.467.718
Arets resultat 2.107.987 2.107.987 2.107.987
Arets indskud, nye andelshavere 3.500 315.000 318.500 318.500
Regulering opskrivning ejendom -2.000.000 -2.000.000 -2.000.000
Regulering udskudt skat 400,000 400.000 400.000
Kursregulering geeld til kontantveerdi 1.921.679 1.921.679 1.921.679
Regulering andre reserver -2.406.000 -2.406.000 2.406.000 0
Andre reguleringer 5.640 5.640 5.640
Talt 1.075.690 139.361.918 -42522.084 97.915,524 47.306.000 145.221.524
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A/B Pegasus

Noter
30.06.11 30.06.10
DKK DKK
10. Andre reserver
Primo 44.900.000 45.900.000
Arets regulering 2.406.000 -1.000.000
Ultimo 47.306.000 44.900.000
Specifikation af andre reserver:
{Jvrige reserver 35.306.000 32.900.000
Anden reserve, ejendomsvurdering 12.000.000 12.000.000
Ultimo 47.306.000 44.900.000
11. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Johnson Diverse 6.53b 6.126
Chr., Andersen 9.637 0
Den Lille Gulvmand 0 36.389
Malerfirmaet Vejdiksen 0 49,588
Ydre Ngrrebro I-Laug 0 134.282
Nielsen Tag og Facade 0 11.471
Jensens Gulvbeleegning 0 9.375
Nordisk Factoring 0 6.284
Mads Munch 0 9.500
Revision- og regnskabsmaessig assistance 52.000 50.000
@vrige skyldige omkostninger 10.038 22.918
Talt 78.210 336.933
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A/B Pegasus

Noter
30.06.11 30.06.10
DKK DKK
12. Anden geeld
Primo netvasrk 833.088 796.470
Opkraevet a conto netveerk 170.400 170.900
Afholdte udgifter til netveerk -1.736 -134.282
Netvaerk i alt 1.001.752 833.088
Primo vaskeri 119.428 96.395
Vaskeriindteegter 158.910 155,173
Afholdte udgifter til vaskeri -124 597 -132.141
Vaskeriregnskab i alt 153.741 119.427
Sidste &rs varmeregnskab 0 -4.143
Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 1.149.988 1.066.404
Afholdte udgifter til opvarmning -1.049.063 -1.103.441
Varmeregnskaber i alt 100.925 -41.180
Anden geld i gvrigt:
Sonofon Mobil, depositum 16.310 16.310
Lensumsafgift 0 10.986
A-skat mv. 36.332 29.875
Feriegiro 5.101 5.026
Feriepengehensasttelse 117.140 114.792
Forudbetaling solgte andelslejligheder mv. 2.550.110 -63.515
Forudbetaling lzbende husleje og bolig afgift 20.680 b42.671
Periodiserede renter mv. 18.378 20.030
Anden geeld i gvrigt i alt 2.764.0b1 676.175
Anden geld i alt 4.020.469 1.687.610
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14. Nogletal

Nagletallene er udarbejdet pa baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgoarelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst

Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsboliger 146 10.760
Boliglejemal 65 1.782
Erhvervslejemal 8 934
219 13.476
Beregnede nggletal for foreningen: DKK pr. kvin DKK pr. kvm
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 18.959 15.138
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 5.022 4.010
Egenkapital - henseetielser:
Foreslaet andelskroneveerdi 9.100
Hensasttelser - reserver uden for andelskronevaerdi 4.397
Omssastningsaktiver - kostiristet gaeld -306
Nagletal resultatopgarelse:;
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 600
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 592
Erhvervslejeindtaegt pr. erhvervsleje kvadratmeter' 740
2010711 2009/10
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 78% 78%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 4% 5%
{Jvrige omkostninger 43% 42%
Finansielle poster, netto 28% 29%
Afdrag 25% 24%
100% 100%
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15. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev nom. DKK 9.200.000 ligger til sikkerhed i Arbejdernes Landshank
samt ejerpantebrev nom. DKK 30.000 overfor anden forpligtelse.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgaeld, oprindelig hovedstol
DKK 26.325.000 og DKK 23.971.000.

Der er tinglyst pantebreve overfor Grundejernes Investeringsfond for prioritetsgeeld,
oprindelig hovedstol DKK 9.435.000 og DKK 565.000.

Andelsboligforeningen har stillet garantier i forbindelse med keb af andele for 3 lgjligheder
ialt ca. DKK 89.316
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16. Pengestromsopgorelse
Arets resultat for skat 2.260.044
Afskrivninger 207.787
Hensasttelser 70.187
Andre resultatposter uden likviditetsvirkning 0
Driftsresultat korrigeret for ikke likvide poster 2.538.018
Forskydning i driftskapital:
Tilgodehavender -336.450
Leverandergaeld -257.723
Betalt selskabsskat -83.83b
Anden driftsafledt gaeld 2.448.580
Driftens likviditetsvirkning 4.308.590
Investeringer i anlsegsaktiver:
Kab af materielle anleegsaktiver
Igangveerende ombygning 0
Salg af andele 318.500
Omkostninger solgte andele 0
Salg af materielle anlaegsaktiver 0
Investeringernes likviditetsvirkning 318.500
Optagelse af langfristede 1an 0
Afdrag pa langfristede 1an -2.008.043
Finansieringens likviditetsvirkning -2.008.043
Arets samlede likviditetsvirkning 2.619.047
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 335.730
Arets likviditetsvitkning 2.619.047
Likvide beholdninger ved arets slutning 2.954.777
Likvide beholdninger ved é&rets slutning specificeres séledes:
Likvide beholdninger 2.954.777
Ialt 2.954.777
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