CE
v,

Onsdag den 20. november 2019 kl. 19.00 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen Pegasus, Ngrre Allé 7, 2200 Kebenhavn N.

Referat 2019 A/B Pegasus.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

0. Valg af dirigent og referent.

1. Bestyrelsens beretning

2. Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften

4. Forslag

Valg af bestyrelse

6. Eventuelt.

L4

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 82 andelshavere heraf 19 ved fuldmagt ud af i alt 154
andelshavere. Herudover deltog revisor Jergen Andersen fra revisionsfirmaet Beierholm, advokat
Caspar Schultz og administrator Dorte Lind begge fra CEJ Ejendomsadministration A/S.

Formand José Manuel Retsloff bgd velkommen og foreslog herefter Caspar Schultz som dirigent,
hvilket forsamlingen tilsluttede sig. Dorte Lind blev valgt som referent.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet og beslutningsdygtig. Dog var generalforsamlingen ikke beslutningsdygtig til endelige
vedtagelse af forslag 1-5, der kraever at mindst 2/3 af foreningens samtlige medlemmer var til ste-
de. Forslagene kan derfor alene vedtages forelpbigt.

Ad1 Bestyrelsens beretning.
Formanden aflagde bestyrelsens beretning,
Der var enkelte spgrgsmal til bestyrelsens beretning, som blev behgrigt besvaret. Dirigenten kon-

staterede efterfglgende, at beretningen blev taget til efterretning. Beretningen vedlaegges naervae-
rende referat.

Ad2 Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet

Revisor Jargen Andersen gennemgik regnskabet for perioden 01.07.2018 - 30.06.2019, der var
forsynet med en blank pategning.
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Der blev spurgt til overvejelser om vurderingsprincipper. Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke
for naervaerende overvejer at stille forslag om skift af vurderingsprincip, og at foreningen ikke har
historie for at have stort udsving i andelskronen, og saledes at alle skal kunne bo i foreningen.

Der var en leengere debat om andelskronen, hvortil der er flere holdninger.

Der blev spurgt til vinduesprojektet, som bestyrelsen regner med at kunne gennemfgre uden stig-
ning i boligafgiften. Dette er muligt, fordi foreningen har opnaet en besparelse ved omlaegning af
foreningens lan.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til regnskabet, som derefter blev sat til afstemning.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt med bestyrelsens forslag til andelskronevaerdi pa 10.050
kr.

Ad 3 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften

Dorte Lind gennemgik budgettet for 2019/2020, som var baseret pa en uaendret boligafgift.

Der var spgrgsmal til posten andre honorar, som blev besvaret af administrator.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til budgettet, som generalforsamlingen efterfglgende godkendte
enstemmigt.

Ad 4 Forslag

Dirigenten konstaterede, at beslutningerne om forslag 1-5 om vedtagelse af altanprojekt og an-
dring af vedtaegten, kraevede kvalificeret flertal. Det betgd, at to tredjedele af andelshaverne skul-
le vaere repraesenteret pa generalforsamlingen og at to tredjedele af de repraesenterede skulle
stemme for forslaget. Da to tredjedele ikke var repraesenteret, kunne forslagene vedtages forelg-
bigt, hvis mindst to tredjedele af de repraesenterede stemte for forslaget. | sa fald skal forslaget
vedtages endeligt pa en senere generalforsamling, hvor mindst to tredjedele af de fremmgdte,
uanset antal, skal stemme for.

Der var indkommet fglgende forslag:
Forslag 1 - Helle og Tonni Haarlev Nielsen stiller forslag om en "bgrneventeliste”.
"Hjemmeboende bgrn af andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har

fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Indtegningen kan f@rst ske nar barnet er fyldt 15
ar og barnet kan farst fa tildelt en lejlighed efter det fyldte 18. ar."
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Mit forslag lyder pa at "bgrneventelisten” skal gaelde efter nuvaerende pkt. 5A og inden nuvae-
rende pkt. 5B. Saledes, at bgrnene bliver tilbudt en ledig lejlighed inden den bliver tilbudt til
ekstern venteliste.

Helle Nielsen motiverede sit forslag.

Formanden bemaerkede, at vedtagelsen ville vaere problematik, da det ville betyde, at de som i
dag star pa foreningens eksterne venteliste, reelt ikke ville have nogen mulighed for at kgbe en
andelslejlighed.

Efter en laengere debat satte dirigenten forslaget til afstemning. Dirigenten kunne konstatere, at
forslaget var forkastet, idet 14 stemte for og 68 stemte i mod.

Forslag 2 - Bestyrelsen stiller forslag om etablering af altaner.

A. Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at udfgre
faelles altanprojekt. Forslaget indebzerer at bestyrelsen bliver bemyndiget til at indga aftale med
altanleverandgr og teknisk radgiver.

Formanden gennemgik kort, hvad der var oplyst pa de tre orienteringsm@der, som bestyrelsen
havde afholdt. Hensigten med forslaget var at opna godkendelse til foreningsejede altaner, hvortil
brugerne betaler et tillaeg til boligafgiften, samt opna bemyndigelse til myndighedsansggninger og
indga aftaler, herunder finansieringsaftaler.

Der blev spurgt til det belgb, der skal betales, hvis der bliver opsat altan. Formanden oplyste, at
det stadig var for tidligt at give et helt praecist svar pa stgrrelsen, da det kommer an pa det endeli-
ge projekt, som kommunen skal/kan/vil godkende, samt antallet af altaner.

Bestyrelsen vil arbejder for, at det er et projekt, som de fleste gnsker at deltage i.

Priserne pa de enkelte altaner/nedgang fra stueareal blev ogsa drgftet.

Der blev takket for det store gode stykke arbejde, som altangruppen havde udfert.

| forhold til finansiering og ejerskab bemaerkede formanden, at det er foreningen der saetter alta-
nerne op og optager lan. Det er en risiko og gevinst alle andelshavere skal vaere med om. Og det er
alle som far en altan, der skal betale en altanafgift. Nar ejendommen sa far en vaerdiforggelse,

kommer det alle til gode.

Efter yderligere debat satte dirigenten forslaget til afstemning og konstaterede, at alle stemte for,
og forslaget blev derfor forelgbig vedtaget.
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Forslag 3 - Bestyrelsen stiller forslag op optagelse af lan til etablering af altaner.

B. Hvis forslag A vedtages stiller bestyrelsen forslag om at altanprojektet finansieres ved at der
optages et fastforrentet lan til bedst mulig rente med et udbetalt provenu pa ca. 22 mio. kr. Be-
myndigelsen indebaerer, at bestyrelsen bliver bemyndiget til at optaget lanet og lase kursen, nar
det vurderes mest fordelagtigt.

Emnet blev drgftet under forslag 2, og dirigenten satte straks forslaget til afstemning og konstate-
rede, at alle stemte for, og forslaget blev derfor forelpbig vedtaget.

Forslag 4 - Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af vedtaegtens § 11B.

C. Hvis forslag A vedtages stiller bestyrelsen forslag om andring af vedtagtens § 11 B

§11B
Altaner:
Bortset fra andele, der er beliggende i stueplan, er andelshaverne berettigede til at etablere al-
tan. Mod savel gaden (herunder den dbne gard) som de lukkede baggarde kan der, under forud-

satning af tilladelse fra de offentlige myndigheder, etableres altaner individuelt.

Ansggning indsendes til bestyrelsen, der er berettiget til at godkende ansggningen, herunder
udformning af altanen m.m.

Samtlige omkostninger ved etablering, nedtagning og eventuel udskiftning af altan afholdes af
andelshaveren. Disse omkostninger regnes som forbedring og vurderes og nedskrives efter gzel-
dende regler.

Bestyrelsen paser, at altanerne far ensartet praeg for hele ejendommen.

Vedligeholdelse (indvendig savel som udvendig) af altaner pahviler andelshaveren jfr. § 9.
Erstattes med:

Foreningen kan beslutte at etablere altaner som et feelles foreningsprojekt. | sa fald bortfalder
ovenstaende mulighed for at etablere individuelle altaner. Vedligeholdelse af altaner vil i sa fald
pahvile foreningen.

Da bestyrelsen gerne ville gennemfgre altanprojektet som et foreningsprojekt, fandt bestyrelse at
det gav mening at andre vedtaegten, sa ikke andelshavere selv kunne fa mulighed for at opsaette

altan.

Dirigenten satte forslaget til afstemning og konstaterede, at alle stemte for, og forslaget blev der-
for forelgbig vedtaget.
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Forslag 5 - Bestyrelsen stiller forslag om sendring af vedtaegtens §§ 9 og 30.
Bestyrelsen stiller fglgende vedtagtsaendring:

§9,stk.3
Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode,
skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere, medmindre generalforsamlin-
gen bestemmer andet med det flertal, som i gvrigt kraeves i henhold til naervaerende vedtaegter.
Foreslas flyttet til § 11, som ny stk. 6.
Dirigenten satte forslaget til afstemning og konstaterede, at alle stemte for, og forslaget blev der-
for forelgbig vedtaget.

Bestyrelsen stiller folgende vedtaegtsendring:

§30

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer samt en 1. og en 2. suppleant. Bestyrelsen konstituerer sig
selv med formand, nastformand og sekretaer.

1. Suppleanten har mgdepligt, og substituerer ved forfald fraveerende bestyrelsesmedlemmer.
Traeder et bestyrelsesmedlem i en valgperiode helt eller periodisk ud af bestyrelsen, indgar 1.
suppleanten som fuldgyldigt bestyrelsesmedlem og 2. suppleanten bliver 1. suppleant.

2. Suppleanten har ikke mgdepligt, fungerer efter ovenstidende retningslinier og tilsendes ind-
kaldelse samt referater fra bestyrelsesmgder. Fratraeder mere end 2 af de valgte bestyrelses-
medlemmer i en valgperiode, supplerer bestyrelsen sig selv med suppleanter. Bestyrelsen kan i
den forbindelse indkalde nye suppleanter til at udfylde de valgte suppleanters plads nér sidst-
nzavnte er indtradt i bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem
kan kun vaelges 1 person fra hver husstand. Bestyrelsesmedlemmer vaelger for 1 &r ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Udtaler generalforsamlingen sin mistillid til ét eller flere af bestyrelsens medlemmer eller sup-
pleanterne, er vedkommende pligtig til staks at traede tilbage.

Erstattes med:

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer samt et antal suppleanter, herunder en 1. suppleant. Besty-
relsen konstituerer sig selv med formand, nastformand og sekretaer.
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Der var spgrgsmal til bestyrelsen arbejde og virke i foreningen, som blev uddybet af formanden.

Efter kort debat blev forslaget sat til afstemning, og dirigenten konstaterede, at alle stemte for, og
forslaget blev derfor forelgbig vedtaget.

Forslag 6 - Bestyrelsen stiller forslag om etablering af lys pd hovedtrapper.

Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at etablere intelligent lys
i hovedtrapperummene. Det vil bade spare strgm og give bedre belysning.

Pris ca. 220.000 kr. Udgiften forventes at kunne afholdes inden for driftsbudgettet.

Bestyrelsen havde draget erfaringer fra naboejendommen, hvor lyset blaender op, nér nogen be-
veeger sig i ejendommen, og blaender ned igen, nar der ikke er nogen, hvilket har vist sig at vaere
en god investering. Det blev oplyst, at projektet koster ca. 10.000 kr. pr. opgang.

Bestyrelsen vil se pa belysning af bagtrapperne pa et senere tidspunkt.

Efter yderligere kort debat blev forslaget sat til afstemning, og dirigenten konstaterede, at alle
stemte for, og forslaget blev derfor vedtaget.

Forslag 7 - Bestyrelsen stiller forslag om etablering af tradlgs aflsesning af varme.

Bestyrelsen oplyste, at forslaget ville spare bade tid og penge.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og konstaterede at forslaget var vedtaget, idet 81 stemte
for og 1 stemte i mod.

Ad 5 Valg af bestyrelse

Bestyrelsen samt suppleanter fra det forgangne ar var alle villige til genvalg og blev valgt. Derud-
over gnskede Jonas A. Bruun, Malou Reyman og Maria Barbara Dong-Kruse at opstille til bestyrel-
sen, og blev valgt som suppleant aspiranter.

Bestyrelsen bestar af:

José Manuel Retsloff Refsnaesgade 28, 4.tv.
Esben Humble Slotsbjerg Refsnaesgade 28, 2. th.
Barbara B. Hansen Sjxllandsgade 35, 1.
Michael Falk-Sgrensen Refsnaesgade 28, 1.
Astrid Hjorth Balle Refsnaesgade 32, 4.tv.
Bastian Jerichow Sjellandsgade 53, 2.th.
Lars Ligaard Jensen Ne¢ddebogade 5, st.tv.
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Suppleanter:

Omran Malik Eichen Sjeellandsgade 37, 2.
Tine Gordua Refsnaesgade 34, 4.tv.

Suppleant aspiranter:

Jonas A. Bruun Sjeellandsgade 33, st.tv.
Malou Reyman Neddebogade 1, th.
Maria Barbara Dong-Kruse Sjeellandsgade 45, 1.tv.

Aspiranterne bliver suppleanter, nar vedtaegtsaendringen er endeligt vedtaget.

Bestyrelsen har pa et efterfglgende bestyrelsesmgde konstitueret sig med José Manuel Retsloff
som formand.

Ad 6 Eventuelt.

Der var gnske om, at alle var med til at rydde op i vaskeriet, sa det kunne blive et godt og paent
vaskeri.

Der var gnske til renovering af bagtrapper. Bestyrelsen oplyste, at det ikke havde fgrste prioritet,
men at man ville underspge mulighederne for fremtidig vedtagelse.

Der blev talt om cykel oprydning. Dette foranstaltes af gardlauget. Der var ogsa enske om flere
cykelstativer.

Der blev pamindet om, at alle skal huske at ved foreningens affaldssortering, SKAL alt pap skaeres i
stykker.

Efter yderligere drgffelse af punkter, haevede formanden generalforsamlingen og takkede for god
ro og orden.

= /
Caspar7‘u| , dirigent
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