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A/B Pegasus

Regnskabspategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.07.15 - 30.06.16 for AB Pegasus.

Arsrapporten afliegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. november 2016
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A/B Pegasus

Den uafhsengige revisors erkleringer

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Pegasus

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Pegasus for regnskabséret 01.07.15 -
30.06.16, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance pengestrgmsop-
gerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedteegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt foreningens
vedteaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinfor-
mationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation
af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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A/B Pegasus

Den uafhaengige revisors erklsringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.16 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 01.07.15 — 30.06.16 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til rstegnskabsloven gennemlaest bestyrelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. november 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr1. 32 89/b4 68

orgérilig Isted
StaJ saut, revisor
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A/B Pegasus

Bestyrelsens beretning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formaél er at eje og drive andelsboligforeningen Pegasus.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andelsboligforeningens veerdiansaettelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til storre vedligeholdelses- og
forbedringsopgaver vedrgrende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lg-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgaeld.

I foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation pd DKK 54.080.000 til imgdegaelse
af ovennsevnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen.

Udviklingen i aktiviteter og sckonomiske forhold

Resultatet for 2015/16 er hgjere end 2014/15, hvilket bl.a. skyldes, at foreningen har afholdt
udgifter til lanomlsegning samt et fald i renteudgifter til prioritetsgeeld.

Foreningen har:

¢ ikke indgdet renteswapaftaler
e ikke anvendt rentetilpasningslan eller afdragsfrie 1an som finansieringsform
o en kassekredit med variabel rente.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke foreningens finansielle stilling.
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A/B Pegasus

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Pegasus er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andelsboligforeninger samt for-
eningens vedtaegter.

GENERELT

De ovrige elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste 4r, er
felgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtzsegter

Boligafgifter og lejeindtaegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtaegtsfort i resultatopge-
relsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgar renteindteegter og renteomkostninger, lanoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gseldende skattepro-

cent.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler og inventar over DKK 12.900 med levetid pd over 3 ar aktiveres og afskrives linesert
over b 4r. Vaskemaskiner afskrives over 8 ar.

Ejendommen males til dagsveerdi pa grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdi.

Veaerdiregulering indregnes pd egenkapitalen. Der afskrives ikke pé ejendommen.

BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Indestdender hos Grundejernes Investeringsfond (§ 18 b) indregnes under tilgodehavender.
Indestdendet vedrerer indbetalte belgb vedrgrende foreningens vedligeholdelsesforpligtelse

overfor foreningens lejere.

Andelskronevaerdi (egenkapital uden tillaeg af andre reserver)

Andelskronevaerdien er opgjort efter gaeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskronevaerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskronevaerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § b, stk. 2 ¢, kontant ejen-

domsvurdering.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

¢ Fortjenester vedrgrende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

¢ Vardireguleringer vedrgrende ejendom til kontantveerdi.

¢ Reguleringer vedrgrende hensaettelser til udskudt skat og andre reserver

e Kursreguleringer vedrgrende prioritetsgaeld

e Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrerende
salg af andele.

Andelskroneveaerdien skal i henhold til vedtesegterne fordeles efter fordelingstal

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb der stilles forslag om pa foreningens ordinasre ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver.

BEIERHOLM
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A/B Pegasus

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte pd egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for
aret geeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgaeld méales til kursveerdi pé statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapita-
len.

Forpligtelser vedrgrende Grundejernes Investeringsfond § 18 b indregnes under geeldsforplig-
telser. Forpligtelsen opgeres pa basis af foreningens vedligeholdelsesforpligtelse vedrerende
foreningens lejligheder. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen som vedligeholdel-
sesudgift.

Det indregnede belgb svarer til den under aktiver indregnede post indestdender Grundejernes
Investeringsfond (§ 18 b) med tilleeg/fradrag af drets reguleringer baseret pa grundlag for regn-
skabsskema til Grundejernes Investeringsfond, herunder reguleringer vedrerende frasolgte le-
jelejligheder mv.

PENGESTROMSOPGJRELSE
Pengestromsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrgmme fra drif-
ten, investeringer, finansiering og sendring i drets pengestrgmme samt likviditeten ved arets

begyndelse og slutning.

Pengestramme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke likvide driftsposter, be-
talte selskabsskatter samt sendring i driftskapitalen.

Pengestremme fra investeringer omfatter keb og salg af anleegsaktiver reguleret for eendringer
i tilhgrende tilgodehavender og geeld.

Pengestrgmme fra finansiering omfatter optagelse af og afdrag pé langfristede gaeldsforpligtel-
Ser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammensaetter sig af likvide beholdninger.
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Note

W N e

A/B Pegasus

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 6.883.182 6.734.292
Lejeindtaegter, beboelse 714.626 829.253
Lejeindtaegter, erhverv 787.951 787.344
Indteegter mast mv. 24.291 79.000
Indtzegter i alt 8.410.050 8.429.889
Reparation og vedligeholdelse 702.937 447688
Skatter, afgifter og forsikringer mv. 2.223.428 2.147.928
Ejendomsomkostninger 1.173.907 1.186.906
Foreningsomkostninger 419.149 565.997
Omkostninger i alt 4.519.421 4.348.519
Resultat for afskrivninger og renter mv. 3.890.629 4.081.370
Afskrivning, driftsmateriel og inventar 8.286 8.286
Afskrivninger i alt 8.286 8.286
Resultat for renter mv. 3.882.343 4.073.084
Finansiering, netto 974.204 2.651.276
Resultat for skat 2.908.139 1.421.808
Skat af arets resultat 129.027 107.043
Arets resultat 2.779.112 1.314.765
Afdrag pa lan:
Geeld til realkreditinstitutter, inkl. indfrielse 2.129.760 38.601.230
Gaeld til realkreditinstitutter, laneoptagelse 0 -38.015.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Samlet afdrag pa prioritetsgaeld mv. 2.129.760 586.230
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Note

o

A/B Pegasus

Balance
AKTIVER

30.06.16 30.06.15
DKK DKK

Matr. 5311, 5312 og 5313, Udenbys kleedebo
Kontantvurdering 204.000.000 204.000.000
Igangveerende byggesag (gardprojekt og kloak mv.) 6.577.110 0
Driftsmateriel og inventar 22.7788 31.074
Materielle anlzegsaktiver i alt 210.599.898 204.031.074
Anlagsaktiver i alt 210.599.898 204.031.074
Tilgodehavende beboere 0 0
Andre tilgodehavender 9.183 8.754
Periodeafgrsensningsposter 307.214 284.145
Tilgodehavender i alt 316.397 292.899
Bankindestédender mv, 4.433.322 7.059.461
Likvide beholdninger i alt 4.433.322 7.059.461
Omssetningsaktiver i alt 4,749.719 7.352.360
Aktiver i alt 215.349.617 211.383.434
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Note

13

13

10

13

11

12
13

18
14
15
16
17

A/B Pegasus

Balance

PASSIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Indskudskapital 1.147.190 1.126.090
Opskrivningshenlaeggelse 141.561.918 140.811.918
Overfort resultat -34.596.496 -37.211.752
Andelskronevaerdi (egenkapital uden reserver) 108.112.612 104.726.256
Andre reserver 54.080.000 53.740.000
Andre reserver i alt 54.080.000 53.740.000
Egenkapital i alt 162.192.612 158.466.256
Hensesttelse udskudt skat 8.400.000 9.150.000
Indvendig vedligeholdelse 374.395 5196.230
Hensatte forpligtelser i alt 8.774.395 9.669.230
Gaald til realkreditinstitutter 37.560.280 37.642.011
Geaald til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt 37.560.280 37.642.011
Gaeld til realkreditinstitutter 2.165.090 2.129.759
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Selskabsskat 138.302 96.326
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.122.098 182.609
Anden geeld 3.052.087 2.832.080
Deposita og forudbetalt husleje 344.753 365.263
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.822.330 5.605.937
Geeldsforpligtelser i alt 44.382.610 43.247.948
Passiver i alt 215.349.617 211.383.434

Fordeling af andelsveerdi mv.
Nggletal
Eventualforpligtelser mv.

Lovkraevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi

Pengestromsopggrelse
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A/B Pegasus

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Vinduer og dere 2.145 5.772
Blikkenslager og VVS 102.242 24114
Varmeanlaeg 144.978 18.63b
Ventilationsanleeg 5.313 0
Vaskerianleeg 6.748 0
Elektriker 19.249 36.201
Porttelefoner 28.448 7.957
Lésereparation 22.165 4976
Have- og gardanleeg 6.800 27.633
Kloakarbejde 11.250 2.519
Feellesarealer 102.292 106.611
Beboerlokaler 8.334 0
Anden vedligeholdelse i lejemal 0 30.144
Smaanskaffelser 16.269 66.809
Dartelefoner 3.956 0
Viceveartkontor, linoleum 38.928 0
Diverse 7.898 51.105
527.005 382.476
Udgskiftning hvidevarer 7.587 0
Udskiftning dgrtelefon 0 7.948
534.592 390.424
Indvendig vedligeholdelse, hensaettelse 47537 52.361
Indvendig vedligeholdelse, afholdte udgifter 120.808 4.903
Talt 702.937 447.688

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 161.834 185.260
Forsikringer 319.634 311.462
Vandafgift 504.840 453.700
Renovation mv. 411.549 422.345
Ejendomsskat mv. 825.571 775.161
Lalt 2.223.428 2.147.928
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A/B Pegasus

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Lon 1.034.797 938.563
Feriepengeregulering 4.323 4.768
Pensioner, inkl. regulering tidl. r 80.766 79.222
ATP mv. 16.672 15.531
Gebyr Datalgn 2.753 2.090
Andre personaleomkostninger 0 0
Lgnomkostninger i alt 1.139.311 1.040.174
Renggringsartikler mv. 0 92.201
Arbejdstgj 3.714 1.194
Abonnementer 17.819 40.412
Kontingenter 13.063 12.925
Arbejdsweekend 0 0
Andre ejendomsomkostninger i alt 34.596 146.732
Talt 1.173.907 1.186.906

4. Foreningsomkostninger
Administration 274.375 272.325
Revision og regnskabsmeessig assistance 55.500 55.000
Anden regnskabsmaessig assistance 12.500 6.250
Bankgebyr og andre gebyrer 25.642 14.236
Kontorartikler, porto mv. 16.495 26.332
Varmeregnskab, inkl. regulering tidl. ar 11.433 11.435
Generalforsamling og mgder 7.187 22.361
Konsulent -49.755 128.500
Beboerfester, inkl. garddag 31.930 5.814
Telefon og internet 8.038 8.828
Andre honorar 2.500 2.500
Tab pa debitorer 19.362 7.930
Diverse 3.942 4.486
Talt 419.149 565.997
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A/B Pegasus

Noter
5. Anlaegsaktiver

Driftsmateriel
Belgb i DKK og inventar
Anskaffelsessum pr. 01.07.15 1.772.209
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.16 1.772.209
Afskrivning pr. 01.07.15 1.741.135
Arets afskrivning 8.286
Afskrivning pr. 30.06.16 1.749.421
Saldo pr. 30.06.16 22.788
Afskrivningssats, linesert 20%

6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaseld
Indestéender Renter
Arbejdernes Landsbank, kassekredit *) 1.127.055 8.430
Nordea 1.613.698 0
Danske Bank 1.507.136 828
Arbejdernes Landsbank, formueFlex 252.017 1.115
Arbejdernes Landsbank, Ventelistekonto 10.701 11
Nordea kredit, Omprioteringskonto 0 0
Kasse 5.000 0
@vrige 17.715 11
[ alt 4.433.322 10.395

*) Kassekredit max. udger pr. 30.06.16 DKK 3.000.000.
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A/B Pegasus

Noter

6. Finansiering, indestdender, prioritetsgzeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-

Beleb i DKK Hovedstol Rentei % lebetid Afdrag  Restgeeld Kursveerdi Renter
Nordea Kredit 4.471.000 2,5214 9 ar 341,513 3.492565 3.574.613 113.848
Nordea Kredit 38.015.000 1,7538 17,26 4r 1.788.246 36.226.7564 36.150.857 860.374
Periodisering renter GI 0
Andre renter 303
Laneomkostninger ved omprioritering 10.075
Talt 2.129.760 39.719.319 39.725.370 984,599
Finansiering, netto 974.204
Fordeling imellem langfristet og kortfristet geeld:

Restgaeld
Belob i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet  efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 39.725.370 37.560.280 2.165.090 28.476.335
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0 0 0
Talt 39,725.370 37.660.280 2.165.090 28.476.335

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 30.06.16.
Foreningen har ingen rentetilpasningslan eller afdragsfrie lan
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A/B Pegasus

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
7. Selskabsskat
Skat i resultatopgerelsen:;
Skat af arets resultat 127.259 107.043
Regulering tidligere ar 1.768 0
Talt 129.027 107.043
Skyldig selskabsskat:
Selskabsskat indevaerende ar 105.259 55.043
Selskabsskat sidste ar 33.043 41.283
I alt 138.302 96.326
8. Ejendommens veerdi
Anskaffelsessum pr. 01.07.15 54.038.082 54.038.082
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 30.06.16 54.038.082 54.038.082
Opskrivning til kontantvurdering 149.961.918 149.961.918
Kontant ejendomsvurdering 204.000.000 204.000.000
Kontant ejendomsvurdering 01.10.15 204.000.000 204.000.000
9. Egenkapital
Reserve for
Indskuds- opsKkriv- Qvertfert Andre Egenkapital
Belgb 1 DKK kapital ninger resultat Talt Teserver ialt
Saldo pr. 01.07.15 1.126.090 140.811.918 -37.211.752 104.726.256] 53,740,000 158.466.256
Arets resultat 2,779,112 2.779.112 2779112
Arets indskud, nye andelshavere 21.100 2.067.132 2.088.232 2.088.232
Regulering opskrivning ejendom 0 0 0
Regulering udskudt skat 750.000 750.000 750.000
Kursregulering geeld til kontantvesrdi -2.083.359 -2.083.359 -2.083.359
Regulering andre reserver -340.000 -340.000 340.000 0
Andre reguleringer 192.371 192.371 192.371
Lalt 1.147.190 141561918 -34,696.496 108.112.612] 54.080.000 162.192.612
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A/B Pegasus

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
10. Andre reserver
Primo 53.740.000 49.490.000
Arets regulering 340.000 4.250.000
Ultimo 54.080.000 53.740.000
Specifikation af andre reserver:
Jvrige reserver 42.080.000 41.740.000
Anden reserve, ejendomsvurdering 12.000.000 12.000.000
Ultimo 54.080.000 53.740.000
11. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 58.000 57.500
Mads Munch 12.950 0
Chr. Andersen 0 4.380
Smedevasrkstedet ApS 0 688
Afsat varme, december (skannet) 66.000 85.000
Diversey Danmark ApS 15.305 0
Business center Nordsjslland 1.464 0
Miele A/S 56.263 0
@vrige skyldige omkostninger 912.126 34.941
Talt 1.122.098 182.509
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A/B Pegasus

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
12. Anden gzeld

Primo netvaerk 1.747.601 1.559.201
Opkraevet a conto netveerk 63.200 188.400
Afholdte udgifter til netvaerk 0 0
Netveerk i alt 1.810.801 1.747.601
Primo vaskeri 334.527 213.492
Vaskeriindtsegter 190.972 188.897
Afholdte udgifter til vaskeri -195.028 -65.531
Vaskeriregnskab i alt 330.471 336.858
Sidste ars varmeregnskab 0 0

Indevaerende ars varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 1.209.394 1.206.409
Afholdte udgifter til opvarmning -1.050.649 -1.072.419
Varmeregnskaber i alt 158.745 133.990
Sonofon Mobil, depositum 0 0
A-skat mv. 32.463 28.306
Feriegiro 6.330 5.488
Feriepengehensasttelse 128.620 124.297
Forudbetaling solgte andelslejligheder mv. -24.650 -11.350
Forudbetaling lebende husleje og bolig afgift 609.307 464.510
Periodiserede renter mv. 0 2.380
Anden geeld i gvrigt i alt 752.070 613.631
Talt 3.052.087 2.832.080
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A/B Pegasus

Noter

14. Nogletal

Nggletallene er udarbejdet pa baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgarelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst

Boligtype: Antal: Areal (kvim):
Andelsboliger 165 11.502
Boliglejemal 57 1.070
Erhvervslejemal 7 934
219 13.506
Beregnede nggletal for foreningen: DKK pr. kvin DKK pr. kvin
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 17.736 15.106
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 4.698 4,001
Egenkapital - henseettelser:
Foresldet andelskroneveerdi 9.400
Hensaettelser - reserver uden for andelskronevaerdi 4.702
Omsaetningsaktiver - kortfristet geeld -180
Omsaetningsaktiver - gaeld -3.446
Naggletal resultatopggerelse:
DKK pr. kvin
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 598
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 668
Erhvervslejeindtaegt pr. erhvervsleje kvadratmeter 844
2015/16 2014/15
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter 82% 80%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 9% 6%
Jvrige omkostninger 50% 51%
Finansielle poster, netto 13% 35%
Afdrag 28% 8%
100% 100%
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A/B Pegasus

Noter

15. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev nom. DKK 9.200.000 ligger til sikkerhed i Arbejdernes Landsbank
samt ejerpantebrev nom. DKK 30.000 overfor anden forpligtelse.

Der er tinglyst realkreditpantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgaeld,
DKK 38.015.000 og DKK 4.471.000.

Andelsboligforeningen har stillet garantier i forbindelse med keb af andele for 1 lejlighed
oprindelig hovedstol i alt ca. DKK 65.853.
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16. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), negleoplasninger:
Antal Antal BBR areal BBR areal BBR areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

2015/16 2014/15 30.06.16 30.06.15 30.06.12
B1 Andelsboliger 151 149 11.502 11.095 11.019
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 21 23 1.021 1.398 1.474
B4 Erhvervslejemal 7 7 934 934 934
B5 @vrige lejemal (bestyrelseslokale 1 1 49 49 49
B6 180 180 13.506 13.476 13.476

C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevaerdien
Det oprindelige indskud

C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligaften
Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 Foreningens stiftelses ar 1997
D2 Ejendommens opfgrelses ar 1927
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej

E2 Ikke aktuelt, se dog vedteegternes §b.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskronevaerdien:

Offentlig vurdering
2015/16 2014/15

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip:

Offentlig vurdering 204.000.000  204.000.000

Ejendommens vaerdi / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) : 15.105 15,138
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Andre reserver 54.080.000 53.740.000

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo &ret (B6) 4.004 3.988
F4 Reserver i procent af ejendommens veerdi

Andre reserver (F3) / ejendommens veerdi (F2) x 100% 27% 26%
P TFriveerdi )

Regnskabsmaessig vaerdi - geeldsforpligtelser i alt / Regnskabsmaessig vaerdi 78% 79%
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16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplasning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudsbestemmelser m. v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom) Nej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. ar Gns. DKK pr.
andelskvm. pr. &r
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
Indtsegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 6.883.182 6.734.292 598 607
H2 Erhvervslejeindtaegter 787.951 787.344 69 71
H3 Boliglejeindteegter 714.626 829.253 62 75
Andre indtegter 24.291 79.000 2 7
Indtasgter i alt 8.410.050 8,429,889 731 760
30.06.16 30.06.15

Veaerdier p4 balancedagen /andelsboligernes areal pa balancedagen (B1 + B2) DKK pr. kvm. DKK pr. kvin

K1 Andelsvaerdi 14.101 14.283
K2 Geeld - omssetningsaktiver 3.446 3.235
K3 Teknisk andelsveerdi 17.547 17.518

2015/16 2014/15 2011/12

DKK pr. kvm. DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.

J  Arets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 242 119 147
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 185 53 190
Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal
M1 Vedligeholdelse , lobende b2 33 [515)
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 52 33 55
BEIERHOLM
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17. Pengestromsopggrelse
Arets resultat for skat 2.908.139
Afgkrivninger 8.286
Hensseettelser 47537
Andre resultatposter uden likviditetsvirkning 0
Driftsresultat korrigeret for ikke likvide poster 2.963.962
Forskydning i driftskapital:
Tilgodehavender -23.498
Leverandgrgeeld 939.689
Betalt selskabsskat -87.051
Anden driftsafledt geeld 199.497
Driftens likviditetsvirkning 3.992.499
Investeringer i anleegsaktiver:
Keb af materielle anleegsaktiver 0
Igangveerende ombygning -6.577.110 -6.677.110
Salg af andele 2.088.232
Omkostninger solgte andele
Salg af materielle anleegsaktiver
Investeringernes likviditetsvirkning -4.488.878
Optagelse af langfristede 14n 0
Afdrag pa langfristede 1an -2.129.760
Finansieringens likviditetsvirkning -2.129.760
Arets samlede likviditetsvirkning -2.626.139
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 7.059.461
Arets likviditetsvirkning -2.626.139
Likvide beholdninger ved arets slutning 4,433.322
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 4.433.322
I alt 4.433.322
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